Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 14.09.2026

PROSPEKT INFORMACYINY
BUDYNEK JEDNORODZINNY DWULOKALOWY UL. MAMUSZKI GDANSK

Inwestor: S4 INVEST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka

80-309 Gdansk, Aleja Grunwaldzka 472

NIP 584 288 28 59 KRS 0001232212




CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper S4 INVEST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig zarejestrowana
Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0001232212

Adres

Aleja Grunwaldzka 472, 80-309 Gdarsk

Numer NIP i REGON

NIP 5842882859 REGON 544372401

Numer telefonu

+48 780 733 134

Adres poczty elektronicznej

biuro@s4invest.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.sdinvest.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Historia i udokumentowane doswiadczenie dewelopera:

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

prowadzono lub prowadszi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE



http://www.s4invest.pl/

118 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnejinumer

obrebu ewidencyjnegol) Gdansk, gmina Gdansk, ul. Mamuszki, dziatka nr; 180/9 obreb 0036 Gdarisk

Numer ksiegi wieczystej GD1G/00130666/9

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski brak
0 wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreli¢ jej potozenie.
2) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

W odlegtosci do 1 km znajduja sie:
- Szkota Podstawowa,

- Przedszkole,

- Przychodnia Lekarska,

W odlegtosci do 2,5 km

- Sklepy: Netto, Lidl, Biedronka, Aldi

- Stacja Benzynowa

- Basen
Akty planowania przestrzennego i inne akty Studium uwarunkowan i
prawne na terenie objetym przedsiewzieciem kierunkéw
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym zagospodarowania
Plan ogdliny gminy: przestrzennego gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

uchwatg Nr LI/1506/18 Rady
Miasta Gdanska z dnia 23
kwietnia 2018 roku oraz
zmienione uchwatg nr
XI1/218/19 RMG dnia 27
czerwca 2019 roku.

Miejsce Publikacji:
https://www.brg.gda.pl/plan
owanie-
przestrzenne/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-
przestrzennego

UCHWALA NR XXII1/657/04

RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 29 kwietnia 2004
roku

Miejsce publikacji:
https://baw.bip.gdansk.pl/Urzad
MiejskiwGdansku/document/508
255/Uchwa%C5%82a-
XXIIl_657_04

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

TAK

Miejscowy plan rewitalizacji

Teren nieobjety Programem
Rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne?

Nie dotyczy




3)
4)

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczagce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Zabudowa mieszkaniowa
ekstensywna
0,5

0,5

30% w stosunku do
powierzchni dziatki

12m

50%

2 miejsca na jeden lokal

Nie dotyczy

Nie dotyczy

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczqcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszqcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzeri reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlany




5)

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz ddbr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zabudowa Mieszkaniowa Jednorodzinna

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

0,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

0,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30% w stosunku do powierzchni dziatki

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

12m

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca na jeden lokal

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia .

. R Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz ddébr Nie dotyczy
kultury wspofczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych
warunki i szczegétowe zasady obstugi w| Nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokosc zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu XXI11/657/04
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:
decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu N
decyzjach o srodowwkowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego |
uzytkowania Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
Mapach zagrozenia powpdzmwego i Nie dotyczy
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej
Nie dotyczy




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

. . Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku |Nie dotyczy
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw- | Nie dotyczy
powodziowych

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



. . e . | Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej
. . ... | Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej
. . o Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej
. . N . | Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w  zakresie  Centralnego Portu
Komunikacyjnego
. . .. | Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
. . ... | Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
tak= nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
yp &) tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
o © tak* nie*
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je [0 1=TolV7 - 1 4| S zdn. e r. wydana przez Prezydent
wydat Miasta Gdarisk, ktora stata sie ostateczna .......cceceeuvennee r.
Data  uprawomocnienia  si¢ | p, wybudowaniu, najpozniej do 27.12.2027 r.
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Numer zgtoszenia budowy,
0 ktérej mowa w art. 29 ust. 1 Decyzja nr zdn r. wydana przez Prezydent
B e [ e ' yzj s s s e v ereseeseennennans . WY p y
Miasta Gdansk, ktéra stata sie ostateczna. ............cc.c.....e. r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020r. poz. 1333,2127i 2320
orazz2021r.poz. 11,234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

* Niepotrzebne skreslic.



Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

27.12.2027 r.

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Terminy realizacji inwestycji:
10.10.2026 r. - rozpoczecie prac budowlanych
27.12.2027 r. - zakoniczenie prac budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

. i 1 budynek, 2 lokale mieszkalne
Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci (nalezy podaé

. ) ) Nie dotyczy
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Przy dokonaniu pomiaru powierzchni powykonawczej lokalu stosowane bedg zasady okreslone w normie
budowlanej Nr PN-ISO 9836, to jest: do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy,
tazienek oraz innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na
ich przeznaczenie i sposdb uzywania. Pomiaru dokonuje sie po wewnetrznej dtugosci Scian w pomieszczeniach,
po potozeniu tynkow, przy czym powierzchnie pomieszczen o wysokosci w swietle od 1,40m do 2,20m zalicza
sie do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysoko$¢ jest mniejsza niz 1,40m powierzchnie te
pomija sie.

Zamierzony sposob ) 100%
i procentowy udziat Srodki wtasne
zrédet finansowania
przedsiewziecia W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia sie w
deweloperskiego lub przypadku kredytu) Nie dotyczy
zadania
inwestycyjnego
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Bank
nabywcOw [ s st senens
........................ otwarty
mieszkaniowy rachunek
powierniczy
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?) 0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkéw

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (,ustawa”). Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych
wptatach i wyptatach.

Deweloper ma prawo do dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z otwartego rachunku powierniczego, wytgcznie
w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym nie|
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoniczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego , w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow,
danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.
Stwierdzenie zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego dokonywane jest przez
Bank w trybie kontroli, o ktérej mowa w art. 17 ustawy. Przy czym w przypadku zakorczeni ostatniego etapu
przedsiewziecia, Bank wyptaca Deweloperowi $rodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen , na ktére wyrazit zgode Nabywca.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 ustawy przez Nabywce, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajagce mu Srodki pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 ustawy, strony przedstawiajg
zgode oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na

otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym|




rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia, o ktérych mowa|
wyzej.
Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji BANK
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Harmonogram Etap Termin %
Zrze‘jﬁ'ewz'ﬁ?'a b 1 | ETAPI 10.10.2026 25%
ewe .op.ers lego 'u Zakup gruntu, uzyskanie pozwolenia na budowe,
zadania inwestycyjnego uporzadkowanie terenu, ogrodzenie budowlane
2 | ETAPII 27.03.2027 r. 25%

Wykop, wykonanie ptyty fundamentowej, wykonanie
$ciany piwnicy, wykonanie strop (piwnica/parter),
wykonanie izolacji.

3 | ETAP I 27.09.2027 r. 25%
Postawienie $cian nosnych parteru, wykonanie stropu
(parter/pietro), wymurowanie $cian pietra, zalanie wienca,
postawienie kominow, wiezba dachowa, pokrycie dachu,
stolarka okienna, stolarka drzwiowa (zewnetrzna)

4 | ETAP IV 27.11.2027r. 15%
Scianki dziatowe, wykonanie instalacji elektrycznej, tynki
wewnetrzne, wykonanie instalacji hydraulicznej podtoza
pod posadzki

5 | ETAPV 27.12.2027 r. 10%
Elewacja, izolacja poddasza, zagospodarowanie terenu,
montaz pompy ciepfa, montaz osprzetu elektrycznego

Dopuszczenie Cena nie podlega waloryzacji
waloryzacji  ceny

oraz okreslenie
zasad waloryzacji

7} Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skredlié.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ) LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstapienie NABYWCY:

1. Nabywcy majg prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, jezeli okaze sie, ze:

a) umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

b) informacje zwarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub zatgcznikach z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w ar. 35 ust. 2;

c) deweloper nie doreczyt Nabywcom, zgodnie z art.21 i art.22 cytowanej wyzej ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacje o zmianie danych;

d) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub zatacznikach , na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska, s niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
umowy;

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperskg, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do ustawy;

W przypadkach o ktorych mowa w pkt a - e, Nabywcy majg prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni (stownie: trzydziestu) dni liczac od dnia jej podpisania.

2. Nabywcy majg nadto prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej:

a) w przypadku nie przeniesienia na nich prawa wtasnosci przedmiotu umowy, w terminie
wskazanym w § 10 ust. 1 umowy deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy w tym trybie Nabywcy wyznaczajg Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienia prawa. W razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu Nabywcy beda
uprawnieni do odstgpienia od umowy, zachowujgc roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia do dnia odstgpienia.

b) w przypadku gdy umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego zostanie
wypowiedziana przez Bank, a Deweloper nie zawrze niezwtocznie jednak nie pdzniej niz 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Z
innym bankiem lub kasg, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po dokonaniu przez bank|
zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 21 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy|
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. z2021r. Poz.1177)

c) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na obcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce
po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia w terminie 60 dni od
zawarcia umowy deweloperskiej.

d) w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasq nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu oswiadczenia z banku potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy z dnia 21 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r. Poz.1177),
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po uptywie 60 dni od dnia podpisania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.1 ustawy z dni 21 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r. Poz.1177), tj. Informacji o spetnieniu warunku gwarancji w|
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. Z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843) wobec banku prowadzacego dotychczas
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

e) w przypadku gdy Deweloper nie usungt wady istotnej na zasadach w ktérych mowa w art.
4 ust. 11 ustawy, jak réwniez w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia
wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust.15.

f) w przypadku gdy Syndyk zazgdat wykonania umowy na postawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.




3. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia w trybie wskazanym w ust. 1-2
umowa deweloperska uwazana jest za niezawartg, a Nabywcy nie ponoszg zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

4. Oswiadczenie woli Nabywcow o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienia wtasnosci nieruchomosci ztozone w formie|
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis|
takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

5. W razie odstgpienia od umowy przez Nabywce z przyczyn okreslonych w ust. 1-2 Deweloper
zwréci Nabywcom niezwtocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni
od doreczenia mu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, srodki wyptacone deweloperowi przez
bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

6. W terminie 30 dni od dnia otrzymania Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego informacje o wysokosci
Srodkow zwrdconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych $rodkow.

7. Poza przypadkami wskazanymi w ust. 1-2 Nabywcy uprawnienie beda do odstgpienia od umowy|
bez zadnych roszczer ze strony Dewelopera — w przypadku podwyzszenia stawki podatku od
towardw i ustug — jezeli Nabywca nie wyraza zgody na wynikajace z podwyzszenia stawki podatku
VAT podwyzszenie ceny sprzedazy brutto. Odstgpienie w niniejszym trybie winno byé wykonane w|
terminie 14 (stownie: czternastu) dni liczac od dnia zawiadomienia przez Dewelopera o ostatecznej
cenie sprzedazy brutto w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku VAT.

W razie odstgpienia z przyczyny wskazanej powyzej ust. 3, 4, 5 stosuje sie odpowiednio.

Odstapienie DEWELOPERA:

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) w przypadku niespetnienie przez Nabywce $wiadczen pienieznych na poczet ceny nabycia
przedmiotu umowy w terminach lub wysokosci okreslonych w niniejszej umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego
spowodowane jest dziataniem sity wyzszej;

b) w przypadku niestawienia sie Nabywcédw do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo witasnosci lokalu, mimo dwukrotnego)
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (stownie: szesc¢dziesieciu) dni,
chyba ze niestawienie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w trybie wskazanym w|
ust. 1, Nabywcy zobowigzani s3 wyrazi¢ w przepisanej prawem formie zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienia wtasnosci nieruchomosci. Powyzsza zgoda winna by¢ przedtozona
Deweloperowi niezwtocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni liczac od
dnia otrzymania odstgpienia od umowy.

3. W razie odstgpienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1, Deweloper zwréci Nabywcy|
niezwtocznie, przy czym nie pdzniej niz 30 (stownie: trzydziesci) dni od daty ztozenia oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy wptacone przez Nabywce Swiadczenia pieniezne na poczet ceny, z tym, ze:
- Deweloperowi przystugiwac bedg od Nabywcy odsetki ustawowe za opdznienie — w przypadku
odstgpienia od umowy z przyczyny okreslonej w pkt a) ust. 1,

- Deweloperowi przystugiwaé bedzie od Nabywcy kara umowna w wysokosci 5% (stownie: pie¢
procent) ceny netto okreslonej w § 8 ust. 1 w przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn

okreslonych w pkt b) ust.1.

INNE INFORMACIJE




I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spaétki dominujacej oraz spoétki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

NIEDOTYCZY




b) w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec b ,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do sSrodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U.z2022r. poz. 2324, 2339, 2640i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu

. . 1890000,00 zt
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu 262,48 m?
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu 7200,55 zt

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego zumowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 27.12.2027 .

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowa¢é
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 kondygnacje

Technologia wykonania

Konstrukcja Budynku: - zgodnie z zat. nr 5

- Konstrukcja $cian — murowane z Ytong,

- Fundamenty — fawa wylewana zelbetowa, $ciany
piwnicy zelbetonowe lane do poziomu ,,0”,

- Strop — wylewany zelbetowy,

- Zadaszenie budynku — dach o konstrukcji
drewnianej pokryty dachéwka betonowg

Standard prac
wykoriczeniowych w
czesci wspdlnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym

cze$¢ wspdlng
nieruchomosci

Teren zewnetrzny: - zgodnie z zat. nr 5
Ogrdd - Powierzchnia dziatki wyréwnana, ptot
zewnegtrzny,
Taras ogrodowy - kostka betonowa
Front domu - podjazdy miejsca parkingowe i
chodniczki kostka betonowa, krawezniki
Ogrodzenie zewnetrzne wys.150 cm,

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

3 miejsce parkingowe na kazdy budynek.

Dostepne media w
budynku

Instalacje elektryczne: - zgodnie z zat. nr 5

- doprowadzone do poszczegdinych domow w
gruncie do szafki zasilajgcej elektrycznej,
okablowanie podtynkowe, biaty montaz (kontakty
i wiaczniki w kolorze biatym).

Instalacja teletechniczna:
- instalacja tv naziemnej.

Instalacja centralnego ogrzewania:
- pompa ciepta




Instalacja wodno-kanalizacyjna: - zgodnie z zat.
nr5

- instalacje cieptej i zimnej wody w budynku z
podejsciami, woda zimna z sieci wodociggowej,
- instalacje kanalizacji wykonane z rur PCV,
szambo betonowe z wyprowadzeniem
podtaczenia do kanalizacji gminnej.

. Poprzez dziatke nr 180/10 stuzebnos¢ przechodu i
Dostep do drogi przejazdu oraz stuzebnosé przechodu i przejazdu
publicznej w dziatce 173/11 ktéra posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej ul. Wesierskiej — drogal
gminna miejska.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1




Budynek sktada sie z:

Okreélenie powierzchni uzytkowej - garaz (77,19 m?), pom. techniczne (14,50 m?2) w piwnicy,

i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac Wyk.or'lczenio-wyc.h, - wiatrotap (10,08 m?), pokdj dzienny + aneks kuchenny (52,64 m2), korytarz
do ktérych wykonania zobowigzuje (6,27 m?), WC (2,82 m?), schowek (1,80 m?2), pokdj (7,76 m?), na parterze

sie deweloper
- korytarz + schody (6,81 m?+ 5,11 m?) 4 sypialni (11,23 m?3); (22,95 m?); (19,29
m2), (14,17 m?), , tazienka (9,86 m?), na pietrze

Zakres prac i standard prac wykonczeniowych w czesci mieszkalnej:
- zgodnie z zat. nr 5

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktdrego nastgpi przenie-
sienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

..............................................

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego - piwnica
2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego — parter

3. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego — pietro

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkgcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

5. Standardy budowy i prac wykoriczeniowych

6. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 .
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.



